Společenství vlastníků bytových jednotek, Olomouc, část Nové Sady

ulice Družební 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719


Zápis č. II

ze shromáždění Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, část Nové Sady, ulice Družební 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719

Datum:
04. prosince 2007 

Místo:

Technologická hala Střední školy polytechnické Olomouc, 

                     Rooseveltova 79, Olomouc

Přítomni:
                     Vlastníci 121 bytových jednotek, tj.  -  87,1206 %  podle váhy hlasů (prezenční listiny a plné moci  jsou uloženy ve složce „podklady ke shromáždění“,  stejně jako výpočet % váhy hlasů)

Shromáždění zahájil a vedl předseda výboru společenství, Ing. Petr Žerníček

1. Zahájení

Shromáždění zahájil předseda výboru Ing. Petr Žerníček. Po součtu a propočtu váhy hlasů ověřením prezenčních listin bylo konstatováno, že shromáždění je usnášení se schopné – je přítomno více jak 50% vlastníků podle váhy hlasů i podle počtu bytových jednotek. Předseda výboru seznámil přítomné s činností výboru za uplynulý rok, s provedenými úpravami a opravami za uplynulé období;  seznámil je dále s chystanými změnami ve výboru společenství a  kontrolní komisi (odstoupení členů výboru a kontrolní komise).

2. Hlasování o rozdělení společenství

Vlastníci byli seznámeni s podmínkami rozdělení, které výbor shromáždil šetřením na odpovídajících úřadech  - dle vyjádření stavebního odboru Magistrátu města Olomouce lze dům rozdělit jen na 3 dílčí celky podle dilatačních spár – v žádném případě  ne podle  jednotlivých  vchodů. Podle   vyjádření katastrálního úřadu – ten nebude s rozdělením souhlasit v případě, že jeden z bytů je zatížen zapsáním hypotéky či jiné zástavní půjčky či věcného břemene – protože toto se vztahuje nejen na bytovou jednotku, ale i na podíl společných částí domu – a tento by byl rozdělením společenství na menší celky dotčen.

Diskuze o rozdělení, názory členů společenství.

Proběhlo hlasování o rozdělení na tyto celky: 

1.  stavební celek
Družební 9

2.  stavební celek
Družební 11 + Družební 13 + Družební 15

3. stavební celek
Družební 17 + Družební 19

Hlasování :  
PRO  

22,1437 % podle váhy hlasů



PROTI 
62,2209 % podle váhy hlasů



ZDRŽEL
  2,7560 % podle váhy hlasů

Podle platného zákona a stanov společenství je k rozdělení společenství zapotřebí souhlas všech vlastníků jednotek, tj. 100% podle váhy hlasů (dochází k podstatné změně týkající se společných částí domu). Pokud při hlasování bylo 62,9852 % proti rozdělení společenství, znamená to, že vlastníci jsou proti z více jak 50% podle váhy hlasů (88 bytů), takže možnost získání 100% souhlasů všech vlastníků s rozdělením společenství je nereálná.

Přehled hlasování je uložen ve složce „podklady ke shromáždění“.

Výsledek: Návrh na rozdělení společenství nebyl přijat a nebude dále projednáván.

3. Volba nových členů společenství

Za nové členy výboru byli navrženi:

Družební 9

odstupuje  Petr Žerníček,  

navržen pan Ivo Studený

Družební 11

odstoupila Lenka Sedláková, 
navržena Petra Kubešová

Družební 13

odstoupil Juraj Aláč,

navržena Magda Obručníková


Hlasování:
Bylo hlasováno o jednotlivých nově navržených členech výboru. 

Výsledek: Návrh jednomyslně přijat (nikdo proti, nikdo se nezdržel hlasování).

Výbor společenství bude tedy pracovat ve složení: Ivo Studený, Alexandra Koudeláková, Jiřina Nowaková, Petra Kubešová, Věra Štembírková, Magda Obručníková, Rudolf Schejbal, Jan Kuchyňka, Dagmar Hemelková, Jan Strnadl, Kamila Bartáková, Zdeňka Labounková.

4. Volba nových členů kontrolní komise

Za nové členy kontrolní komise byly navrženi:

Družební 9

odstupuje Ivo Studený

Navržen pan Horák

Družební 11

odstupuje Petra Kubešová

Hlasování: Bylo hlasováno o novém členu kontrolní komise. 

Výsledek : Návrh jednomyslně přijat (nikdo proti, nikdo se nezdržel hlasování).
Kontrolní komise tedy bude pracovat ve složení : Jana Skácelíková, Juraj Lešanič, Horák.

5. Zpráva o hospodaření za uplynulé období

Zástupce správce, pan Roman Špajz, seznámil přítomné s hospodařením společenství od doby jeho vzniku – říjen 2006 a období 1 – 9 roku 2007. Jaké byly příjmy a výdaje společenství dohromady i za jednotlivé vchody, jaké proběhly revize, opravy.  

Přítomné také seznámil s  plánem revizí na rok 2008. 

Upozornil na skutečnost, že nedoplatky na nájemném za rok 2006 nebyly žádné, nyní se vyskytující nedoplatky jsou výborem řešeny a ve spolupráci se správci jsou formou platebních kalendářů nedoplatky likvidovány.

Zpráva o hospodaření je založena ve složce „podklady k shromáždění“, se základními údaji byly seznámeni všichni vlastníci formou podkladových materiálů před schůzí.

Hlasování: 
Bylo  hlasováno  o  schválení hospodaření od 1.10.2006 do 30.9.2007. 

Bylo jednomyslně schváleno (nikdo proti, nikdo se nezdržel hlasování).

6. Seznámení s úvěrovými produkty Komerční banky
Pozvané zástupkyně Komerční banky přednesly přítomným návrh úvěru na financování případných oprav domu. Jaké jsou podmínky čerpání úvěru, jaké lze čerpat dotace apod.

7. Prezentace  firmy  Vamberk – právní, ekonomické a technické poradenství

Zástupce organizace seznámil shromáždění o modernizaci bytových domů, jejím financování a průběhu prací. Odpověděl na dotazy shromáždění.

8. Hlasování o opravě střechy

Přítomní hlasovali o provedení oprav a zateplení střechy – podle předaných podkladových materiálů cca 1.853 tis.Kč – k provedení v roce 2008 a souvisejícím období. Hlasování:

PRO  

84,7077 % podle váhy hlasů

PROTI 
  0,0000 % podle váhy hlasů

ZDRŽEL
  2,4129 % podle váhy hlasů

Výsledek : OPRAVA STŘECHY (včetně jejího ZATEPLENÍ) byla odsouhlasena 86,3563 % podle váhy hlasů.

Záznam o hlasování a propočtu je přílohou složky „podklady pro shromáždění“.

9. Hlasování o opravě vstupů

Přítomni hlasovali o provedení opravy vstupů – to je jejich částečné zazdění, výměna dveří, nové schránky, stříška nade dveřmi, vstupní podlahy včetně mříží na čištění bot – podle předaných podkladových materiálů cca 1.831 tis.Kč – k provedení v roce 2008 a souvisejícím období. Hlasování:

PRO  

79,7788 % podle váhy hlasů

PROTI 
  1,6486 % podle váhy hlasů

ZDRŽEL
  5,6932 % podle váhy hlasů

Výsledek: OPRAVA VSTUPŮ (zadní i přední vstup do bytového domu) byla odsouhlasena 76,2279 % podle váhy hlasů.

Záznam o hlasování a propočtu váhy hlasů je přílohou složky „podklady pro shromáždění“.

10. Hlasování o výměně oken

Přítomní hlasovali o provedení výměny oken za plastová – v celém domě, podle předaných podkladových materiálů cca 9.156 tis.Kč. Ten vlastník, který již má okna vyměněna, byl vyzván, aby hlasoval pro, popřípadě se zdržel hlasování. Hlasování:

PRO  

75,6296 % podle váhy hlasů

PROTI 
  5,9315 % podle váhy hlasů

ZDRŽEL
  5,5595 % podle váhy hlasů

Výsledek: VÝMĚNA OKEN byla odsouhlasena 76,3939 % podle váhy hlasů.

Záznam o hlasování a propočtu váhy hlasů je přílohou složky „podklady pro shromáždění“.

11. Hlasování o zateplení fasády – obvodového pláště

Přítomní hlasovali o provedení zateplení fasády. Se zateplením fasády souvisí i případné opravy balkonů – natření zábradlí, okapový plech na hranu balkonu, případná oprava hrany balkonu,  zakotvení hromosvodu, lešení, atd.. Je velmi výhodné provádět s výměnou oken i zateplení fasády, neboť tyto dvě stavební  práce spolu montážně souvisí – podle podkladových materiálů cca 10,355 tis.Kč. Hlasování:

PRO  

64,3801 % podle váhy hlasů

PROTI 
21,4825 % podle váhy hlasů

ZDRŽEL
  1,2580 % podle váhy hlasů

Výsledek: ZATEPLENÍ FASÁDY nebylo odsouhlaseno, protože podle váhy hlasů nebylo dosaženo více jak 75% hlasů – PRO bylo jen 63,8864 %.

Záznam o hlasování a propočtu váhy hlasů je přílohou složky „podklady pro shromáždění“.

12. Hlasování o rozpočtu – výdajová stránka rozpočtu – varianta č. II

Na základě výsledků předchozího hlasování bylo shrnuto, že shromáždění vlastníků platně odhlasovala následující velké opravy bytového domu Družební 9-19:

· Oprava střechy

· Oprava vstupů domů

· Výměna oken

Nebyla odsouhlasena oprava fasády – tj. její zateplení. 

Výsledky hlasování odpovídají připravenému návrhu rozpočtu na rok 2008, mimo běžné provozní výdaje ve výši cca 300 tis.Kč (odečet poměrových měřidel topení, pojištění domu, nutné revize a s nimi související opravy na společných částech, ostatní drobné provozní výdaje), varianta č. II. To znamená, že odsouhlasené opravy budeme jako společenství částečně hradit ze zůstatků z fondu oprav (předpokládaný zůstatek roku 2006 – 868 tis.Kč  + fond oprav za rok 2008 ve výši cca 3.000 tis.Kč + zbývající část financování bude řešena prostřednictvím úvěru u bankovního ústavu). 

Hlasování o přijetí výdajové stránky navrženého rozpočtu – varianta č. II:

PRO  

85,5920 % podle váhy hlasů

PROTI 
  0,0000 % podle váhy hlasů

ZDRŽEL
  1,5286 % podle váhy hlasů

Výsledek: Byl odsouhlasen návrh rozpočtu na rok 2008 – varianta č. II – financování oprav domu prostřednictvím úvěru – s tím, že se základními podmínkami úvěru budou seznámeni vlastníci na schůzích domu. 

Záznam o hlasování a propočtu váha hlasů je přílohou složky „podklady pro shromáždění“.

Poznámka: Toto seznámení může být provedeno až po ukončení výběrového řízení na dodavatele stavebních oprav domu, kdy bude známa přesná částka na opravy. Pak bude provedeno výběrové řízení na poskytovatele úvěru – následně budou všichni seznámeni s výsledky a podmínkami úvěru a provedení stavebních prací. Je možné požádat o státní dotace na úroky z úvěru prostřednictvím programu PANEL, ale v současné době je prováděna změna  podmínek pro poskytnutí finančních prostředků z programu PANEL a jeho  konečná částka je snižována. 

Ten kdo má plastová okna již provedena, bude seznámen s podmínkami pro odpočet cílové částky podle výsledků výběrových řízení, včetně možné jednorázové platby.

13. Hlasování o rozpočtu – příjmová stránka rozpočtu

Přítomni byli seznámení s návrhem příjmové stránky rozpočtu – tj. sjednocení a navýšení plateb do fondu rozpočtu na 1 m2 na jednotnou částku 25 Kč/m2. Tato částka vychází z propočtů týkajích se poskytnutí úvěru ve výši cca 10.mil.. a jej

PRO

84,8277 % podle váhy hlasů

PROTI
  0,0000 % podle váhy hlasů

ZDRŽEL
  2,2929 % podle váhy hlasů

Výsledek: Byla odsouhlasena příjmová platba do fondu oprav

v částce 25 Kč/m2 pro všechny vchody od 1.1.2008. 

Poznámka: Tento záznam ze shromáždění vlastníků je podkladem pro navýšení plateb do fondu oprav od 1.1.2008. Záznam bude správcům předán pro provedení potřebných kroků. 

Pokud  má některý z vlastníků platby do fondu oprav zajištěny prostřednictvím stálého příkazu k účtu, žádáme o zajištění změny.

Záznam o hlasování a propočtu váhy hlasů je přílohou složky „podklady pro shromáždění“.

13. Nové písemné hlasování o zateplení fasády

Vzhledem k napjaté atmosféře na schůzi a seznámení některých vlastníků s novými skutečnostmi o opravách a úvěrech, které jim dosud nebyly známy, bylo odhlasováno nové písemné hlasování o zateplení fasády, které proběhne ke konci prosinci, nejpozději do poloviny ledna. Na základě  výsledků bude vyhotoven záznam jako nedílná součást tohoto zápisu a písemné hlasování bude založeno do složky „podklady pro shromáždění.

Hlasování:

PRO

69,4733 % podle váhy hlasů

PROTI
  0,0000 % podle váhy hlasů

ZDRŽEL
17,6476 % podle váhy hlasů 

Výsledek: Bude provedeno nové hlasování písemnou formou o opravě a zateplení fasády, podle váhy hlasů bylo odsouhlaseno nadpoloviční většinou přítomných, tj. 69,4733 %.

8. Závěr

Na závěr předseda výboru poděkoval přítomným za účast na schůzi a s přítomnými se rozloučil.

Schválil: 
Ing. Petr Žerníček                                     
…………………………

Ověřil:    
Ing. Zdeňka Labounková



…………………………

Zapsala:
Ing. Věra Štembírková 



…………………………
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